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Struktur der Fortschreibung RPV 17

Kap. B Il'i Siedlungsentwicklung (vormals Kap. B |l Siedlungswesen)
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Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilité4



Struktur der Fortschreibung RPV 17

Kap. B Il'i Siedlungsentwicklung (vormals Kap. B |l Siedlungswesen)

Integrierte Siedlungs- &
Mobilitatsentwicklung

Region der kurzen Wege
Regionale Zusammenarbeit
Strategische Siedlungsentwicklung

Tourismus und

Ressourceneffiziente Integrierte Freiraum und
Siedlungs- Siedlungs- Siedlungs-
entwicklung entwicklung entwicklung

Siedlungs-
entwicklung
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Fortschreibung Siedlungsentwicklung

Leitbild i Region der kurzen Wege

Reqion der kurzen Weqge

RPV 17

Verkehrssparende, ressourceneffiziente, freiraumschonende sowie bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen gemal inren Lagequalitaten.

Alte Festlequng gem. RP 17 B 1l 1 Leitbild

1.1. (G)

1.2 (G)

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025

Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild
einer nachhaltigen Raumentwicklung
entsprechen. Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen vor allem die Innenentwicklung
gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und
bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt
werden.

Die Siedlungstatigkeit soll an der
regionalen Raumstruktur sowie an den
vorhandenen Verkehrsstrukturen und
insbesondere am OPNV-Angebot orientiert
werden.

Ortsteil 1

Dr. Schuh, Hofmann

Ortsteil 2

Siedlungsgebiet

H{ SPNV- / Bus-Hauptlinie mit
I Haltepunkt

Park and Ride Anlage

ER
O Einzugsbereich Haltepunkt
g Wohnstandorte
Arbeitsplatz 1/2

’ Einzelhandel

m Kindergarten
@ Schule

O Azt

:; Wegstrecken

Wegstrecken im Umweltverbund
(FuB/Rad/Bus)

Fortschreibung Siedlung und MobilitZ6



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Leitbild T Regionale Zusammenarbeit

Reqgionale Zusammenarbeit

Starkung der interkommunalen und regionsweiten Zusammenarbeit zur vertraglichen
Steuerung des regionalen Siedlungs-, Verkehrs- und Erholungsdrucks. Interkommunale
Abstimmung der Ausweisung groR3erer Siedlungsflachen mit Auswirkungen auf
benachbarte Kommunen.

Ausbau der regionalen und tberregionalen Zusammenarbeit zur Koordination und
Umsetzung von Projekten und Mal3nahmen einer integrierten und zukunftsweisenden
Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung |

Auszug Eckpunktepapier 2020:

Interkommunale Zusammenarbeit

Die Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit und

Abstimmung im Bereich der Siedlungsentwicklung tragt den
Abhangigkeiten, Vernetzungen und tberdrtlichen Wirkungs- P
zusammenhangeni n der Region Rechnung. [ é]

EMM Europaische Metropolregion Miinchen 2024
Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilité7



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Leitbild i Strategische Siedlungsentwicklung

Strategische Siedlungsentwicklunq

Strategische Siedlungsentwicklung, vorausschauende Sicherung geeigneter Flachen
und kommunales Flachenmanagement zur Erhebung und Mobilisierung von
Potenzialflachen der Innenentwicklung

Alte Festlegung gem. RP 17 B Il 1 Leitbild, 4 Bauflachensicherung

1.1. (G) Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung
gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.

4 (G) Der Nachfrage nach Wohnbauland und gewerblichem Bauland soll durch vorausschauende
kommunale Flachensicherung nachgekommen werden, um vor allem den 6rtlichen Bedarf decken
zu konnen.
Flachenmanagement der Stadt Dachau | o i = & =8 SEEE § Q70 if NS " eae
3 — ‘1 5 o u ”[} { [;J‘ - : gir. L ;?5 ’1 rf(\jmu o ,‘Jifbm gl iu fjfv ;‘;i‘ \‘:\b‘ a - ; Méqliche Innenentwicklungspotenziale
frl\ NG T 3 ‘5l = = RS | )\ =~ Kartierung 2019
] El ‘}7 3 ] @ & 0 v/ [ ! 5;" 0| i_:/_ - A A - geringfiigig bebautes Flurstiick
) 1} 1‘!) brl . 7PN G N - - = AL r: 4= [ gewerbl. Brachfiache leerstehend
“ "“; iy - \ [ | gewerbl. Brachfiache mit Restnutzung
f. ‘ L f,; % \ [ Hofstelle leerstehend
:7 ] : = | Hofstelle mit Restnutzung
1‘ []_Ll, ! (] | kiassische Baulticke
E g <] leerstehendes Wirtschaftsgebaude am Ortsrand
L% L;' | Wl :‘\ [ | wonhngebaude leerstehend
=
1A




Struktur der Fortschreibung RPV 17

Kap. B 11 Al nt e-gund Mobilttédserswiokldigi Tgis| A Si edl ungh

Integrierte Siedlungs- &
Mobilitatsentwicklung

Region der kurzen Wege
Regionale Zusammenarbeit
Strategische Siedlungsentwicklung

Ressourceneffiziente Integrierte Freiraum und Tourismus und
Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilit&9



Struktur der Fortschreibung RPV 17

Ressourcen-

effiziente Integrierte Freiraum und Tourismus und
Themen

Siedlungs- Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung
entwicklung

p>N

Flacheneffizienz (Innenentwicklung, Kompaktheit, angemessene
Verdichtung)

p>N

Kosteneffizienz (Bezahlbarkeit und Bedarfsgerechtigkeit im Wohnungsbau)

p>N

Energieeffizienz

p>X

Klimawandelfestigkeit

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilitt0



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

Bereitstellung von Versorgung mit

Infrastruktur ~~ Nahrung und
Verkehr und Versorgung Rohstoffen

' AT & ' Naturerleben &
/ N o / Asthetik
Siedlungs- S ae, ]

entwicklung
Wohnen und Gewerbe

Sicherung der
Grundlagen von
Erholung und
Tourismus

¥ Anpassung an den
Gestaltung der T Klimawandel
Energiewende

Erhalt und Qualifizierung Quelle: ARL - Themendossier Freiraumsicherung
naturlicher Flachen https://www.arl-net.de/content/freiraumsicherung-
und-%C3%B6kosystemschutz

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilitkt



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

Innenentwicklung

PrUfung und vorrangige Nutzung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung,
aul3er bei nachweislicher Nicht-Verfugbarkeit

Der Entstehung von Baulticken durch geeignete Instrumente entgegenwirken

Alte Festlequng gem. RP 17 B Il 1 Leitbild

1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll
dem Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung entsprechen. Zur
Verringerung der Inanspruchnahme
von Grund und Boden sollen vor
allem die Innenentwicklung
gestarkt, Baulandreserven
mobilisiert und bereits valsi Wy
ausgewiesene Baugebiete e
genutzt werden.

Licken-
schlieBung

Brachflachen-
bebauung

und Flachen-
konversion

1
Restflachen-
aktivierung 4

Bundesstiftung Baukultur 2018

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und MobilitE2



Fortschreibung Siedlungsentwicklung

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung

Angemessene bauliche Verdichtung

Auszug Eckpunktepapier 2020

RPV 17

Reduktion der Freiflacheninanspruchnahme durch Steigerung der Flacheneffizienz und angemessene

bauliche Verdichtung

Neben dem Verkehrsbereich ist die Siedlungsentwicklung der zentrale Ausloser fur eine dauerhafte
Neuinanspruchnahme von Fr e i f | 2 dvit den Steigeréndg) der Flacheneffizienz und einer angemessenen

baulichen Verdichtung sollen zwei wesentliche Stellschrauben zum Zwecke einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung und eines sparsamen Umgangs mit Flachen angesprochen werden.

Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienhduser

Einfamilienhduser auf groBen
Grundstiicken

Etwa 8 WE pro ha Bruttowohnbauland Etwa 30 WE pro ha Bruttowohnbauland

Anzahl der
Wohneinheiten pro
Hektar
Bruttowohnbauland
(einschlief3lich

Einfamilienhausgebiet mit Reihenhduser und Stadtvillen

wenigen Doppelhdusern Etwa 50 WE pro ha Bruttowohnbauland

Etwa 13 WE pro ha Bruttowohnbauland

Einzel-, Doppel- und Geschosswohnungsbau

Reihenhduser Etwa 80 WE pro ha Bruttowohnbauland

Etwa 20 WE pro ha Bruttowohnbauland

ErschlielBung und
Eingriinung)
Quelle: Gertz, Gutsche,

Rimenapp 0.J.:
Folgekostenschatzer

1g Siedlung und Mobilitt®



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene Siedlungsdichten

ErschlieBungs- und Folgekosten (fur Stral3e, Kanal, Trinkwasser und Strom) pro
Wohneinheit in Abhangigkeit von Siedlungsform

29.600 €

23.000€

M erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhakt
und Emeuverung firdie @ ===’ | @ S——————————— -

nachsten 25 Jahre : 1
: : 12.400 €
5 ?0 e | 9.100€ | 9.900 €
3100 € 00 .
% - I
1 [
1 [
1 [
1 [
1 [
: [
; I Einfamilienhduser
kompakte Reihenhduser, freistehende | EinZel-, Doppel- und e ' Einfamilienhduser
Mehrfamilienhduser Mehrfamilienhduser : Reihenhduser j #inige Doppelnauser auf groBen Grundstocken
1
100 m2 160 m=2 1 400 m?2 1620 m2 1.000 m2
Grundsticksflache/WE Grundsticksflache/WE : Grundsticksflache/WE :Grunds’[ueksflachefWE Grundsticksflache/WE
1 [
1
ca. 80 WE/ha ca. 50 WE/ha E:a. 20 WE/ha ica. 13 WE/ha ca. 8 WE/ha

Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2018

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilitk#



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene Siedlungsdichten

Flacheneffizienz, Mehrfachnutzung, angemessene bauliche Verdichtung

Reduktion der Inanspruchnahme von Grund und Boden durch Steigerung der
Flacheneffizienz, angemessene bauliche Verdichtung und Mehrfachnutzung von

Flachen.

Rummelsberger Diakonie Egling; Eigene Aufnahme Solarcarports in Bad Tolz

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mc 15



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene bauliche Verdichtung

Beispiele

Uffing a. Staffelsee, 1. A. BP an der Schoffauer StraRe: ca. 30-40 neue WE auf rd. 1 ha Bruttowohnbauland
R = 18 ST N ol 4 R
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Digitale Flurkarte

Kartengrundlage und Planzeichnung zur
MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr for MaBhaltigkeit.
Uffing am Staffelsee @
Bebauu n [———
“An der Schoffauer Strafic’ W00
1. o
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)

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mc 16



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene bauliche Verdichtung

Beispiele

Reicherbeuern, Bebauungsplan Margaritenweg Sud: ca. 25-30 WE auf knapp 1 ha Bruttowohnbauland

'BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"MARGERITENWEG SUD" \

8.2 g
e

sy

N,

[

PLANZEICHNUNG

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mc 17



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene bauliche Verdichtung

Beispiele

Bernried, Bebauungsplan Hapberg |, Bauabschnitt Ost: ca. 46 WE auf 1,35 ha (= rd. 35 WE/ha)

Ee L)

s 2 . — N e eI B PR AR e
Schnitt1-1 4 5 & | )/ A\ AN = \ ) NN

Bergried.

g rﬂ?i‘garxs‘ee \

5 \

Umgriff B-Plan
35.260 gm=3,6246 ha

Fortschreibung Siedlung und Mc 18



Fortschreibung Siedlungsentwicklung

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene bauliche Verdichtung

Beispiele

Warngau, B_ebauungsplan Staiger Anger: ca. 20 WE auf 0,75 ha (= rd. 27 WE/ha)

Taubgnbergstralte

=
Tk
e ———— S J
% l
33/
[\ 29

RPV 17

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mc 19



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Angemessene bauliche Verdichtung

Angemessene Siedlungsdichten bei der Berechnung des gemeindeweiten Wohnbauflachenbedarfs in

FNP-Neuaufstellungen

Wohneinheitendichte

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Befragung wird der Baulandbedarf an Wohn- und
Die Wohneinheitendichte ergibt sich aus der Gesamtanzahl der vorhandenen Wohneinheiten in Mischbaufldchen fiir die im Zieljahr 2040 zu erwartende Einwohnerzahl von 5.955 Einwohner
Bezug zur vorhandenen Wohnbauflache. Laut Definition des LfU errechnet sich die Wohnbau-
flache aus dem ALKIS-Datensatz der ,Wohnbauflache® plus 50% der Flache gemischter Nut-
zung. In Wessobrunn gibt die Statistik kommunal 2021 dazu folgende Werte fur das Jahr 2020
an

(s. 0.) unter Zugrunde legen von Annahmen zur WohnungsgroRe, Belegungszahl sowie dem
MaR der baulichen Nutzung ermittelt. Auf der Basis der statistischen Daten des Bayerischen
Statistischen Landesamtes (LfStat 2022a), werden folgende Parameter der Berechnung des
Flachenbedarfs zugrunde gelegt:

956 Wohneinheiten /88 ha Wohnbauflache = 11 WE/ha Durchschnittliche Wohnungsgrée: 120 m?

Durchschnittliche Belegungszahl: 2,30 Einwohner/WWohnung

Geschossflachenzahl (GFZ): in Varianten 0,4 und 0,6

In der Folge ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 7 ha Bruttobauland an Wohn- und Misch-
2 Die Wohnungen in Nichtwohngebauden® bleiben hier unberticksichtigt bauflachen bis zum Jahr 2040

3 Quelle: Statistisches Bundesamt: Haushalte nach und nach im Jahr 2021

Um Bodenpreisspekulationen zu verringern, hat der Gemeinderat Egling am 14.02.2023 be-
schlossen, den zweifachen Bedarf an Wohn- und gemischte Bauflachen im Flachennut-
zungsplan vorzuhalten und zugleich gewerbliche Bauflachen in einem adaquaten Verhaltnis
zu bevorraten. Der angestrebte Flachenumfang ist gerechtfertigt, um der Gemeinde einen
hinreichenden Handlungsspielraum bei der Schaffung von verbindlichem Baurecht zu erhal-

Begrindung mit Umweltbericht zum Feststellungsbeschiuss vom 30.07.2024 32

Planungsbiiro U-Plan

6 KONZEPTION; ZIELE; MASSNAHMEN FNP MIT INTEGRIERTEM LP GEMEINDE WESSOBRUNN

Die Gemeinde Wessobrunn weist damit noch eine relativ geringe Wohneinheitendichte auf, wie Begriindung Flic jsplan Gemeinde Egling 60
es in landlichen Gebieten Ublich ist, da das Siedlungsgebiet auch durch innerértliche Grinfla-
chen mit Streuobst und Freifiachen, um historische Geb&ude gekennzeichnet ist. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels ist allerdings auch in landlichen Raumen von
einem zunehmenden Bedarf nach altersgerechten kleineren Singlewohnungen auszugehen
Zudem sind flachensparende Wohnmodelle anzustreben, um insbesondere in Wachstumsge-
meinden ausreichenden Wohnraum fur die verschiedenen Bevalkerungsgruppen bereitstellen ) )
zu konnen. Uberschlagig wird zudem eine wirtschaftlich effektive und ressourcenschonende ansteigen und die Ziele der Gemeinde Egling, auch gunstigen Wohnraum zur Verflgung zu
Siedlungsentwicklung erst ab Siedlungsdichten von ca. 20-30 WE/ha Bruttowohnbauland (Bau- stellen, nicht erfullt werden konnten. Zudem ist zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung
land inkl. ErschlieRungsflachen und Griinflachenanteil) angenommen. nicht sichergestellt, dass die ausgewiesenen Flachen auch tatsachlich fur eine verbindliche
Planung aktiviert werden kénnen.

ten. Nur so kénnen die voraussehbaren Bedurfnisse, gunstigen Wohnraum fur alle Bevolke-
rungsschichten zu schaffen, auch befriedigt werden. Worden sich die Flachenumfange der
neu auszuweisenden Wohn- und Mischbauflachen eng an dem abgeschétzten Bedarf orien-
tieren, ist davon auszugehen, dass die Bodenpreise fur die ausgewiesenen Flachen stark

Unter Berlicksichtigung des Ziels der Gemeinde, die gute Durchgrinung und landwirtschaftii-
che Pragung zu erhalten und andererseits Beitrage zum Flachensparen zu leisten wird zukunf-
tig eine Wohneinheitendichte von 20 WE/ha angestrebt

Den ZielgréRen sind die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Bauflachen
gegenberzustellen, welche bislang zwar noch nicht bebaut, jedoch aufgrund eines rechts-

Gemeinde Wessobrunn: 20 WE/ha Gemeinde Egling: rd. 30 WE/ha Gemeinde Huglfing: rd.
20 WE/ha

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mc 20



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung i Angemessene Siedlungsdichten

Flacheneffizienz, Mehrfachnutzung, angemessene bauliche Verdichtung

Zugrundelegung eines Orientierungswerts von mindestens 20 bis 30 WE/ha
Bruttowohnbauland bei der Berechnung des gemeindeweiten Wohnbauflachenbedarfs
fr eine wirtschatftlich tragfahige Wohnbauentwicklung.

—~ - €

>~ D3

Einfamilienhausgebiet mit

Hintergrund:
wenigen Doppelhdusern

Etwa 13 WE pro ha Bruttowohnbauland

- Angestrebt werden soll eine angemessene bauliche

Verdichtung im Verhéaltnis zur Bestandsbebauung

. . . . . . . Einzel-, Doppel- und
- Orientierungswert bezieht sich nicht auf ein einzelnes . .
Reihenhduser

Etwa 20 WE pro ha Bruttowohnbauland

Plangebiet, sondern dient als Grundlage fur die

Berechnung des gemeindeweiten

Wohnbauflachenbedarfs Doppel-; Reihen- und

Mehrfamilienhdauser

Etwa 30 WE pro ha Bruttowohnbauland

- Orientierungswert fir die kunftige Siedlungsentwicklung

- Vorteil: Abweichung im Einzelfall mdglich (lockere

) ) Reihenhduser und Stadtvillen
Bebauung am Ortsrand, verdichtetere Bebauung im

Etwa 50 WE pro ha Bruttowohnbauland

Ortskern)

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann < obilitat



Fortschreibung Siedlungsentwicklung RPV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Kompaktheit und Zersiedelung

Eigene Aufnahme

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilifz&



Fortschreibung Siedlungsentwicklung

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Kompaktheit und Zersiedelung

i % ot

Zersiedelung nach Zensus 2022

I Zusammenhangende Siedlungseinheiten
[] Landkreisgrenzen Oberland
[ Gemeindegrenzen Oberland

* Die Siedlungseinheiten bestehen in diesem Fall aus den 100m-
Kacheln des Zensus 2022. Sie wurden jeweils auf Basis von raumlicher
Verbindung zusammengefasst.

RPV 17

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilit&3



Fortschreibung Siedlungsentwicklung PV 17

Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Kompaktheit und Zersiedelung
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Kompaktheit und Zersiedelung

Kompaktheit und Zersiedlung

Vermeidung weiterer Zersiedelung und Sicherstellung kompakter Siedlungsstrukturen.

Vermeidung bandartiger Siedlungsstrukturen, insbesondere in den Gebirgs- und
Flusstalern durch ausreichende Freiflachen

Alte Festlequng gem. RP 17 B Il 1 Leitbild

1.6. (2) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten, vor
allem in Gebirgs-, Fluss- und Wiesentalern sowie an Seen vermieden werden.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilitz
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Schaffung bedarfsgerechten und bezahlbaren
Wohnraums

Baupreisindizes fiir Wohngeb&dude und StraBRenbau (2015 = 100)

einschl. Umsatzsteuer; Veranderung gegeniiber dem Vorjahresmonat, in %

30

20

I 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 I 1 I 1 1 1 I 1 1 1 1 I 1 1 1 I I 1 1 1 1 I I 1 I 1 1 I 1 1 1 1 I I 1 1 -10

2012 2014 2016 2018 2020 2022

B Wohngebaude = Neubau, konventionelle Bauart B StraRenbau = Ingenieurbau

1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

© In! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2024

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilit
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung i Schaffung bedarfsgerechten und bezahlbaren
Wohnraums

Bevoélkerungsskizze Region Oberland 2022 bis 2042 (LfStat Bayern)

Landkreis Bevdlkerungsstand in |Veranderung davon . . —tach
1000 in % 2022
natiirliche e
Bevodlkerungs
bewegungen |Wanderungen
31.12.2022| 31.12.2042 in % in %
Bad Toélz-Wolfratshausen 1295 140 8,1 -54 13,5
Garmisch-Partenkirchen 88,8 91 2,5 -10,4 12,9
Miesbach 101,3 1086,8 &8 -8,2 13,6
Weilheim-Schongau 138,2 147 6.4 -7.2 13,6
Region Oberland 457 9 484 7 5,9 -7,5 13,4

5 000 4000 3 000 2 000 1 000 0 1000 2 000 3 000 4 000 5000

Verdnderung der Bevilkerung 2042 gegeniiber 2022 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder dlter
40 bls unter 65 Jahre
18 bis unter 40 Jahra

unter 18 Jahre

: . : : Quelle: LfStat 2023 und eigene Berechnungen
-5 0 5 10 15 20 25 30

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilitai#
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung i Schaffung bedarfsgerechten und bezahlbaren

Wohnraums

Mangel an Wohnraum, insbesondere bezahlbaren Angeboten

(%] Merkur.de

Startseite ? Lokales ? Geretsried-Wolfratshausen ? Wolfratshausen

y Totaler Druck da‘: Immer weniger
gilinstige Wohnungen im Siiden von
Miinchen - und immer mehr Bewerber

25022024, 1006 Uhr
Von: Qoo Sllen
Es gibt immer weniger Sozalwohnungen, aber tmmer mehr Menschen

breuchen ste tm Siiden von Minchen, Neubauten sind micht in Sicht - wegen
der Hiiralratis,

Bad Talz-Waolfratshausen — Gerade in der Hochpreisregion im Minchner
Suden sind sie Mangelware — und wahnsinnig begehrt: Sozizlwohnungen und
gunstige Mietwohnungen. Lingst haben nicht nur Menschen aus den untersten
(ehaltsklassen und prekiren Arbeitsverhiltnissen einen Anspruch auf
Forderwohnungen. Das Problem: Der grofe Sorial-Boom auf dem Bau ist
vorbet. Inzwischen tallen deutschlandweit mehr Wohnungen aus der
Preishindung als neue nachkommen — und es werden immer mehr
Interessenten.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025

Siiddeursche Zeitung

Uberhitzter Immobilienmarkt
Wo bezahlbarer Wohnraum zum Lottogewinn wird

21.April 2023,11:21Uhr | Lesezeit:5 Min.

Was passiert, wenn der Vermieter auf einmal Eigenbedarf anmeldet und das
Budgetbegrenzt ist? Zwei beispielhafte Erfahrungsberichte aus Kochelam See
und der Pupplinger Au.

Von Benjamin Engel, Bad Tilz-Wolfratshausen

Wohnen zéhlt unzweifelhaft zu den elementaren Grundbediirfnissen des Menschen. In einer be-
gehrten Zuzugsregion wie rund um die Landeshauptstadt Miinchen ist das Angebot allerdings
oftmals knapp und daher eher hochpreisig. Fiir die Neubauwohnungen im Loisach Quartier an
der Sauerlacher Strafle in Wolfratshausen miissen Mieter um die 18 Euro fiir den Quadratmeter
zahlen. Manche Angebote im Landkreis Bad Télz-Wolfratshausen sind noch deutlich teurer.
Wem etwa aus Eigenbedarf gekiindigt wird und wer cbendrein nur ein begrenztes Budget hat,
tut sich umso schwerer, noch eine bezahlbare Wohnung zu finden. Das zeigen die Félle von Clau-
dia Schubert und ihrer Familie aus Kochel am See sowie von Renate Ziihlke aus

Puppling beispielhaft.

Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobilit8
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Schaffung bedarfsgerechten und bezahlbaren
Wohnraums

Bedarfsgerechtigkeit und Bezahlbarkeit

Bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum unter Berticksichtigung der absehbaren
Bevolkerungsentwicklung und des demographischen Wandels. Hinwirkung auf die
Schaffung zukunftsweisender, vielfaltiger und bezahlbarer Wohnangebote.

Auszug Eckpunktepapier 2020

Sicherstellung einer demographisch und sozial ausgewogenen Siedlungsentwicklung und Schaffung von
angemessenem, bezahlbarem Wohnraum

Vor dem Hintergrund des demographischen und sozialen Wandels und der damit einhergehenden Zunahme des
Anteils alterer Menschen, alleinstehender Personen und Singles sowie deutlich gestiegener Wohnkosten im
Oberland kommt einer demographisch und sozial ausgewogenen Siedlungsentwicklung eine grof3e Bedeutung
zu. Es gilt, der zunehmenden demographischen und sozialen Vielfalt der Wohnungsnachfrage durch ein
entsprechendes Wohnraumangebot Rechnung zu tragen und die Vielfalt an Wohnformen zu beférdern, [ é Die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist nicht nur aus Griinden der Fachkréaftesicherung entscheidend,
sondern auch, um die soziale Durchmischung in den Siedlungsgebieten zu erhalten und der Abwanderung
Wohnungssuchender vorzubeugen.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und MobilifZ®
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Energieeffizienz

Energieeffizienz

Energieeffiziente und klimaschonende Ausrichtung der Siedlungsentwicklung. Nutzung
der Mdglichkeiten der Energieeinsparung und Foérderung des Einsatzes erneuerbarer
Energien

Auszug Eckpunktepapier 2020

Energieeffiziente und klimaschonende Siedlungsentwicklung unter Nutzung erneuerbarer Energien

Gemald den Auswertungen der Energiewende Oberland bestehend neben dem Verkehrsbereich insbesondere
bei der Siedlungsentwicklung Potentiale zur Einsparung und zur effizienten Nutzung von Energie sowie zur
Klimaschonung. Die Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, eine vorrangige Innenentwicklung
sowie kompakte und nutzungsgemischte Siedlungsformen tragen maf3geblich dazu bei, den Energieverbrauch in
der Region zu reduzieren. Durch verdichtete Bauformen wird zudem der Einsatz leitungsgebundener
Energienetze (v.a. Warme) begunstigt. Die Nutzung der Potentiale erneuerbarer Energien im Neubau und im
Bestand reduziert den Ausstol3 von Treibhausgasemissionen.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili3f
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Ressourceneffiziente Siedlungsentwicklung 1 Klimawandelfestigkeit

Klimawandelangepasste Siedlungsentwicklung

Vorrangige und effiziente Nutzung klimafester Standorte mit geringer Gefahrdung bei
Extremwetterereignissen und Naturgefahren insbesondere bei Errichtung kritischer,
sozialer und technischer Infrastrukturen.

Keine Erhohung des Gefahrenpotenzial in den durch Extremwetterereignisse und
Naturgefahren gefahrdeten Siedlungsraumen im Zuge der Siedlungsentwicklung

A Die Regionsbeauftrage soll den Kommunen aktuelle Rauminformationen zu
gefahrdeten und klimafesten Bereichen sowie zur Abwehr von Naturgefahren als
Planungshilfe zur Verfligung stellen.

Alte Festlequng gem. RP 17 B Il 1 Leitbild

1.7. (2) Lawinen-, tberschwemmungs- und murengefahrdete Bereiche sowie Walder mit einer besonderen
Funktion gemafd Waldfunktionsplan sollen von einer Bebauung freigehalten werden.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobiliit



Struktur der Fortschreibung RPV 17

Integrierte

Freiraum und Tourismus und
Siedlungsentwicklung Siedlungsentwicklung

Ressourceneffiziente
Siedlungsentwicklung

Siedlungs-
entwicklung

A Starkung der Ortszentren
A Verkehrsvermeidung durch abgestimmte Siedlungsentwicklung
A Organische Siedlungsentwicklung

A Verstarkte Siedlungsentwicklung

A Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili2
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Integrierte Siedlungsentwicklung i Ortszentren

Starkunqg der Ortszentren

Starkung der Orts- und Stadtzentren als Versorgungsschwerpunkte und soziale
Begegnungsorte in ihrer Attraktivitat, Funktionsfahigkeit, Nutzungsmischung und
Aufenthaltsqualitat

AKr a pdemainde

Auszug Eckpunktepapier 2020

Starkung der Ortszentren

Der Erhalt bzw. die Steigerung der Attraktivitat der Ortszentren ist
entscheidend, um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinden als Wohn- und
Arbeitsorte dauerhaft zu sichern. Daher gilt es,
Versorgungseinrichtungen dort konzentrieren. Ortszentren sind
typischerweise durch die Mischung bzw. ein enges raumliches
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen gekennzeichnet. Eine
Starkung der Ortszentren tragt zur Vermeidung von Zersiedlung bei,
verbessert die Auslastung bestehender Infrastrukturen und reduziert
durch die Mdglichkeit der Kopplung verschiedener Erledigungen das
Verkehrsaufkommen.
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Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili3#
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Integrierte Siedlungsentwicklung i Verkehrsvermeidung durch abgestimmte
Siedlungsentwicklung

Verkehrsvermeidung durch abgestimmte Siedlungsentwicklung

Enge raumliche Zuordnung von Siedlungsflachen, insbesondere Wohn-, Gewerbe- und
Versorgungsflachen, zur Starkung der Erreichbarkeit im Umweltverbund und
Vermeidung zusatzlichen motorisierter Verkehrs

Auszug Eckpunktepapier 2020

Enge Zuordnung von Raumnutzungen

Im bestehenden Regionalplan wird im Grundsatz Bll 2.1
gefordert, dass eine verstarkte Wohnsiedlungstatigkeit
mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot
abgestimmt werden soll. Dieser Aspekt wird aufgegriffen
und inhaltlich erweitert. Denn mit Blick auf die
Reduzierung von Weglangen und MIV gilt es, bei der
Siedlungsentwicklung auf eine moglichst enge
verkehrliche Zuordnung und vertragliche Mischung der
Funktionen Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Erholung
hinzuwirken.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili3#
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Integrierte Siedlungsentwicklung i Organische Siedlungsentwicklung

Organische Siedlungsentwicklung

Organische Entwicklung in allen Gemeinden der Region zur Erhaltung ihrer
gewachsenen Strukturen und der angemessenen Weiterentwicklung
[Entwicklungsgrundsatz]

Alte Festlequng gem. RP 17 B Il 1 Leitbild

1.3. (2)
Im Ubrigen sollen sich alle Gemeinden organisch entwickeln,
wobei sich im Alpengebiet die Siedlungsentwicklung im Wesentlichen auf den wohnbaulichen und
gewerblichen Siedlungsbedarf fir die ortsansassige Bevolkerung beschranken soll.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili{3



Fortschreibung Siedlungsentwicklung

Ausgangslage 1 Bgm.-Dienstbesprechungen 07/21 und
Befragung der Kommunen zur Siedlungsentwicklung

Verstarkte Siedlungsentwicklung

RPV 17

Kommunenbefragung

-

A Einschéatzung der regionalen
Entwicklungsschwerpunkte und optionaler Bereiche e
mit ergéanzender Entlastungs-/ Entwicklungsfunktion S
aus Sicht der Regionsbeauftragten ‘

A Einschéatzung der Kommunen zu ihren Entwicklungsvorstellungen

Hintergrund

U Lenkung von uberdurchschnittichem Wachstum in Bereiche mit /)
hoher Lagequalitat ,
- leistungsféahige OPNV-Anbindung %) f

- guter Zugang zu infrastruktureller Grundversorgung

U Steuerung des regionsweiten Wachstumsdrucks f

U geeignete Raume fur regionale Wachstumstiberschisse

Raume

| verstarkter

Siedlungs-

J entwicklung

organisch in

> allen

Kommunen

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Fortschreibung Siedlung und Mobili&#
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Auswertung 1 Bgm.-Dienstbesprechungen 07/21.
Befragung der Kommunen zur Siedlungsentwicklung

Verstarkte
Siedlungsentwicklung

A Regionale
Entwicklungs-
schwerpunkte (131
grol3e Kreise)

iy

A Entwicklungs-
gemeinden mit
Entlastungsfunktion
(36 1 kleine Kreise)

-

@ Konsens: Zustimmung zur jew.

Einteilung (26) Stand 2024: Verstarkte

Siedlungsentwicklung in regionalen
Entwicklungsschwerpunkten und
Gemeinden mit Ergénzungs-/
Entlastungsfunktion

O Keine Aussage, aber klassifiziert als
regionaler Entwicklungsschwerpunkt o
bzw. Entlastungsgemeinde (11) e

‘ Als Entlastungsgemeinde klassifiziert,
aber Ablehnung (13)

O aufRerhalb Einordnung, aber Bereitschaft

Jur Entlastung (1) Eignung ist Moglichkeit, keine Verpflichtung!

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Fortschreibung Siedlung und Mobilitt
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Integrierte Siedlungsentwicklung i Verstéarkte Siedlungsentwicklung

Verstarkte Siedlungsentwicklung

Beschrankung der verstarkten Siedlungsentwicklung auf gré3ere Gemeinden mit
besonderen Lagequalitaten, insbesondere aufgrund leistungsfahiger OPNV-Anbindung
und guten Ausstattung mit Daseinsvorsorgeeinrichtungen.

Zielsetzung: Lenkung des regionalen Wachstumsdrucks, Vermeidung von Zersiedlung,
Reduktion der Verkehrsbelastung sowie Beférderung des Ausbaus des OPNV.
Bestimmung der Gemeinden mit Eignung flr eine verstarkte Siedlungsentwicklung tber
Karte X.

Alte Festlequng gem. RP 17 B Il 1 Leitbild/ Eckpunktepapier

1.3. (2) Eine verstarkte Siedlungstatigkeit soll sich auf dafiir geeignete zentrale Orte und Bereiche entlang der
Entwicklungsachsen beschranken.

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili{3#
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Ausgangslage 1T Bgm.-Dienstbesprechungen 07/21 und
Befragung der Kommunen zur Siedlungsentwicklung

Kommunenbefragung

A Beschreibung und Einschatzung fiir die jeweilige
Kommune aus Sicht der Regionsbeauftragten

-

A Steckbriefe als Orientierungs-/ Argumentationshilfe

A Stellungnahme der Gemeinde

Hauptorte

Hauptorte sind hinsichtlich Einwohnerzahl
bedeutende Ortsteile einer Kommune mit:

kurze Wege
A relativ hoher Besatz an Arbeitsplatzen und O ] (Verkehrsvermeidung,
Versorgungsinfrastrukturen Q ,“ demographischer
- i Wandel)
A relativ gutes Mobilitatsangebot im Offentlichen
Verkehr O ©
A historisch begriindete Sonderstellung (zumeist O Q
Verwaltungssitz) Mobilitatsangebote OPNV,

geringere Kosten
O

Quelle: eigene Darstellung

Sitzung des Planungsausschusses am 20.02.2025 Dr. Schuh, Hofmann Fortschreibung Siedlung und Mobili®
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Auswertung 1  Bgm.-Dienstbesprechungen 07/21 und
Befragung der Kommunen zur Siedlungsentwicklung

Hauptorte

A Typ A: Punktgemeinde

U Gemeinden mit einem grof3en Ortsteil/ einer
Siedlungseinheit und ggf. untergeordneten O ’O
Ortsteilen/ Siedlungseinheiten

A Typ B: Flachengemeinde °
o @ @) o ©
U Gemeinden mit mehreren gré3eren Ortsteilen und o o
: ¥ : L ’ { @O ’
ggf. weiteren untergeordneten Siedlungseinheiten o ‘ A o

A Typ C: Mischform

O -
U Gemeinden zwei grol3eren Ortsteilen (mit vglb. ‘ ’

Anbindung/ Ausstattung etc.) und ggf. weiteren
untergeordneten Ortsteilen/ Siedlungseinheiten
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